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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tiligangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrittsiagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dannu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Torsviks Torg, med site i Lidingd kommun, fir harmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Edreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har antagits av den extra foreningsstimman 4 juni 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade den 15 april 2004 fastigheten Visterbotten 18 (3D-fastighet) i Lidingé kommun.
Foreningens fastighet bestdr av tva flerbostadshus i 4tta till tio vaningar med totalt 56 bostadsritter. Den
totala boytan &r ca 5 003 kvm. [ fastigheten finns en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 190 kvm.
Denna lokal 4r numera delad en butikslokal och har hyrts ut till: Gateau AB och Designkontor 100.
Foreningen disponerar 56 garageplatser. | garaget finns #ven 12 laddstationer avsedda for elbil.

Fastigheten 4r en 3D-fastighet, vilket innebr att fastigheten i sin helhet avgrénsas sdvél horisontellt som
vertikalt. 3D-fastigheten har en "kérna" som bestir av en byggnad eller annan anldggning som 4r av
sddan storlek och konstruktion att den fungerar som en sjilvstindig enhet.

Lagenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kék

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 maj 2004

Fastighetsf6rsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Servitut

Eftersom foreningens fastighet dr en 3D-fastighet &r denna berdrd av ett flertal servitut tillsammans med
grannfastigheten Visterbotten 19. Foreningen har 17 belastande officialservitut samt 16 officialservitut
till férman for fastigheten.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten har 4satts vérdear 2005.

Lagenheterna belastas frén och med 2016 med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften uppgér for aktuellt
&r till 1429 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for nirvarande 1% av taxeringsvirde for
lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 145 398 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 87 076 000 kr och markvirdet 58 322 000
kr.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med AB Energibevakning.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 637 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens forslag, men minst med 25 kr/kvm ldgenhetsyta per &r
enligt foreningens stadgar.

Foéreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not 14.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2020 haft fsljande sammansittning:

Ledamdéter Clas Eriksson
Magnus Andersson
Brita Forssberg
Elisabeth Natt och Dag Topham
Solveig Werner

Suppleant Niklas Holming
Kiérstin Trotzig
Helene Ljung

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under &ret haft fem protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsikringar Stockholm.
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Revisorer
Asa Thelin, revisor
Mazars AB

Valberedning
Christina Odqvist Sammankallande

Anette Grojer
Ann Hedman

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret som gétt har préglats av den pagaende pandemin som bland annat resulterade i att arets stimma fick
héllas utomhus med vél tilltagna avstdnd mellan foreningens medlemmar. Under &ret har styrelsen
avhallit fem protokollférda méten och mellan dessa haft en omfattande mailkommunikation. Under &ret
har styrelsen fattat beslut om och genomfort ett forsta steg mot en bittre avfallshantering. Numera
separeras matavfall i sdrskilda behéllare, vilka himtas av kommunen utan kostnad for foreningen. Detta
innebdr att vi totalt sett fatt en lagre kostnad f6r sophanteringen.

Under hosten genomf6rdes den lagstadgade OVK:n (obligatorisk ventilationskontroll). Féreningen fick
en anmérkning roérande en felaktigt installerad spisflakt. Detta 4r nu atgérdat. Efter beslut pd stimman
tecknade foreningen ett gruppavtal med ComHem rérande TV-utbud och bredband. Som en f6ljd av detta
debiteras numera respektive ligenhet med 160 kronor per méanad. For nistan alla medlemmar innebar
avtalet en sdnkt totalkostnad.

Styrelsen har noterat att ett antal cyklar férvaras i cykelrum och i garaget utan att vara mérkta och utan
att anvdndas. Styrelsen har pdbdrjat ett arbete som ska resultera i att de cyklar som saknar dgare kommer
att transporteras bort for att bereda bittre plats for dvriga.

Under hela éret har det arbetats med att férsoka komma tillrdtta med de ldckande balkongtaken hogst upp
i trean. Under senhdsten har offerter tagits in innebérande att arbetet med att laga taken kan komma
igdng véren 2021.

I enlighet med anmilan i samband med brandinspektion s& har ett brandspjéll installerats mellan
Designkontor 100 och Gateau samtidigt som viggen mellan dessa har forstirkts for att battre kunna
motsta brand. Arbetet utfordes samtidigt som Gateau’s ombyggnad genomfordes pa Gateau’s bekostnad.

Styrelsen beslutade dven att fortsitta amortera pa foreningens lan, vilket framgar av arsredovisningens
balansrékning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 75 (74) medlemmar. Under aret har 2 (5) medlemmar tilltrétt samt 1 (4)

medlemmar uttrdtt ur féreningen vid 1 (3) 6verlatelser. Fyra medlemmar har under 2020 beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt, tkr 2020
Nettoomséttning 3950
Resultat efter finansiella poster 433
Soliditet (%) 81
Arets res. exkl. avskrivningar I 455
Fastighetslan/kvm (kr) 7245
Arsavgifter/kvm (kr) 637
Nettoomséttning

2019

3952
334
80
1356
7601
637

2018

3959
104
79
1105
7 856
637

2017

3958
549
79

1 550
8112
637

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

4 (15)

2016

3941
498
78

1 505
8 368
637
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Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregéende

ars resultat:

88 960 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 88 960 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Upplatelse-
avgift

63 018 000

63 018 000

till féreningens fond for yttre underhall avsittes

av fonden ianspraktas
i ny rakning overfores

Fond for yttre
underhéll

618776

34512

653 288

Balanserat

resultat

2971792

299 592

3271384

3271384
433 349
3704 733

125 075
-136 295
3715953
3704 733

Arets

resultat

334 104

-334 104
433 349

433 349

5(15)

Totalt

155902 672

0
433 349

156 336 021

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2020-01-01
-2020-12-31

3949 544
47516
3997 060

-1 474 381
-265 583
-97 292
-1021 999
-2 859 255

1137 805

1394

-705 850

-704 456

433 349

433 349

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

3952116
16 340
3 968 456

-1512 687
-278 085
-98 822

-1 021999
-2911 593

1 056 863

464
-723 223
722 759

334 104

334 104
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliéiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2020-12-31

192 206 043
0
192 206 043

55 000
55 000
192 261 043

2180
765 450
125 528
893 158

477 694
477 694
1370 852

193 631 895

7(15)

2019-12-31

193 225 442
2600
193 228 042

55000
55000
193 283 042

600
619292
97 059
716 951

876 300
876 300
1 593 251

194 876 293
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

151 978 000
653 288
152 631 288

3271384
433 349
3704 733
156 336 021

28158418
28 158 418

8 088 530
149 347
225 096

744
673 739
9137 456

193 631 895

& (15)

2019-12-31

151 978 000
618 776
152 596 776

2971791
334104

3 305 895
155902 671

37 746 948
37 746 948

279 248
95 485
213524
0
638417
1226 674

194 876 293
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflédet
Fordandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6rédndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

433 349
1021999
2912

1 458 260

-1580
-29 459
53 862

7 845 349
9326 432

-9 588 530
-9 588 530

-262 098
13

11 1 389 980
1127 881

9 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

334 104
1021 999
8660

1364763

-600

62 060
-103 900
26 928

1 349 251

-209 723
-209 723

-1279 248
-1279 248
-139 720

1529 699
1 389 980
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fbretag.

Anliggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Inventarier, verktyg och installationer - Sikerhetsdorr 10 ar
Laddstationer garage 10 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 3188 844 3188 844
Hyror lokaler 369 200 363 732
P-plats och garage 365100 373 140
Ovriga objekt 26 400 26 400
3 949 544 3952116

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Laddstolpar el-bilar 40900 12 200
Ovriga fakturerade kostnader 0 3540
El, laddstolpar 5216 0
Ovr ej momspl ers. och intikt 1 400 600

47 516 16 340
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stéadkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Trivselatgérder

Planerat underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bredband
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Hyra for garage och parkering
Servitut innergérd
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Bredband (foreningens eget)
Upprittande av underhdllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2020
70 242
80 694

0

6 250

28 567

0
59755
84 606
0

136 295
120 945
433 106
108 054
27 831
18 690
56 477
77938
140 000
13 000

1007

5068

5856

1474 381

2020
33980
80 024
12 644

3973

6541
22 500
93 102

2000

2724

0

6020

2075

265 583

11(15)

2019
68 088
100 849
-5 040
6 250
25561
11155
90 357
49 865
524

90 563
106 745
461 541
103 183
90 655
0

64 009
72416
140 000
13 000
169
3375
19 422
1512 687

2019
33980
77 112
13334
4120
10 026
21 250
92110
2000

0
15025

5910

3218
278 085



Brf Torsviks Torg
Org.nr 769609-5475

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vdrde mark
Utgdende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Laddstationer garage

Ingéende anskaffningsvéirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020
83 700
13 592
97 292

2020-12-31
142 610 000
142 610 000

-7 822 309
-998 427
-8 820 736

58 249 000
58 249 000

192 038 264

87076 000
58 322 000
145 398 000

2020-12-31
209 723

0

209 723

-20972
-20 972
-41 944

167 779

12 (15)

2019
81900
16 922
98 822

2019-12-31
142 610 000
142 610 000

-6 823 882
-998 427
-7 822 309

58 249 000
58 249 000

193 036 691

87 076 000
58 322 000
145 398 000

2019-12-31
0

209 723
209 723

0
-20972
-20 972

188 751
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

2020-12-31
26 000

0

26 000

-23 400
0

-2 600
-26 000

2020-12-31
55000
55 000

13 (15)

2019-12-31
26 000

0

26 000

-20 800
0

-2 600
-23 400

2 600

2019-12-31
55000
55 000

25 st aktier a 2 200 kr. Aktiernas vérde 4r bokforda till forsiljningspriset vid den senaste handeln med

aktien.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

ComHem AB

FastPartner Visterbotten 19 AB
Fastum AB

Lansforsdkringar Stockholm
Telia

Bostadsritterna

Not 13 Likvida medel

Lantménnen Finans AB
Swedbank AB

2020-12-31
111 563
650 187

3700
765 450

2020-12-31
41118

48 000
25131
5129

0

6 150

125 528

2020-12-31
465 911
11783

477 694

2019-12-31
102 903
513679

2710
619 292

2019-12-31
18 549

48 000

24 438

52

0

6 020

97 059

2019-12-31
464 518
411783
876 301
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

0,796
1,978
2,310

Datum for
rintesindring

2025-10-24
2028-10-25

Lanebelopp
2020-12-31

7910 698
14 711 698
13 624 552
36 246 948

-8 088 530

14(15)

Lénebelopp
2019-12-31

9512114
14813 114
13 700 968
38 026 196

-279 248

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen Iangsiktig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 177 832 kr

Lén som forfaller inom ett ar: 7910 698 kr

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Berdknade sociala avgifter
Berdknat arvode f6r revision
Férutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjédrrvirme
Avfallskostnader

Vatten och aviopp
Hissreparation
Fastighetsskotsel

Reparation

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

51014
33875
10 779
20 000

422 515

12284
57008
12 824
36 927
10 777
5736
0

2019-12-31

51778
33 875
10779
20 000

374 224

8979
60031
26 381
40 928

8 667

0

2775

673 739

2020-12-31

48 926 000
48 926 000

638 417

2019-12-31

48 926 000
48 926 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Torsviks Torg
Org. nr 769609-5475

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Torsviks
Torg for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
ridkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och
#ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som
de bedomer &r nodvandig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehdller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som
kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal #r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om é&rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

DPRAXITY

Empowenng Business Globally



mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Torsviks Torg for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhdllande till BRF Torsviks Torg
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker statler pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-
valtningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh4mta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, 2021-04- O/

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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