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Styrelsen för BrfTorsviks Torg, med säte i Lidingö kommun, får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2020.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningens ändamål är
att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens fastigheter upplåta
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal.

Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har antagits av den extra föreningsstämman 4juni 2015.

Föreningens fastighet
Föreningen förvärvade den 15 april 2004 fastigheten Västerbotten 18 (3D-fastighet) i Lidingö kommun.
Föreningens fastighet består av två flerbostadshus i åtta till tio våningar med totalt 56 bostadsrätter. Den
totala boytan är ca 5 003 kvm. 1 fastigheten finns en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 190 kvm.
Denna lokal är numera delad en butiksiokal och har hyrts ut till: Gateau AB och Designkontor 100.
Föreningen disponerar 56 garageplatser. 1 garaget finns även 12 laddstationer avsedda för elbil.

Fastigheten är en 3D-fastighet, vilket innebär att fastigheten i sin helhet avgränsas såväl horisontellt som
vertikalt. 3D-fastigheten har en kärna som består av en byggnad eller annan anläggning som är av
sådan storlek och konstruktion att den fungerar som en självständig enhet.

Lägenhetsfördelning:
22 st 2 rum och kök
26 st 3 rum och kök

4 st 4 rum och kök
2 st 5 rum och kök
2 st 6 rum och kök

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 maj 2004.

Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Stockholm.

Servitut
Eftersom föreningens fastighet är en 3D-fastighet är denna berörd av ett flertal servitut tillsammans med
grannfastigheten Västerbotten 19. Fo eningen har 1 7 belastande officialservitut samt 16 officialservitut
till förmån för fastigheten.
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Fastighetsavgiftlfastighetsskatt
Fastigheten har åsatts värdeår 2005.

Lägenheterna belastas från och med 2016 med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften uppgår för aktuellt
år till 1429 kr per lägenhet. Fastighetsskatt för lokaler är för närvarande 1% av taxeringsva de för
lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är 145 398 000 kr, varav byggnadsvärdet a 87 076 000 kr och markvärdet 58 322 000
kr.

Ekonomisk förvaltning
Föreningen har avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB.

Teknisk förvaltning
Föreningen har avtal om fastighetsskötsel med AB Energibevakning.

Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft någon anställd.

Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och
underhåll av föreningens fastighet. räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften
uppgår till 637 kr/kvm boyta per år.

Avsättning till yttre fond
Avsättning till yttre fond sker enligt styrelsens förslag, men minst med 25 kr/kvm lägenhetsyta per år
enligt föreningens stadgar.

Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut. ränte- och arnorteringsvillkor framgår av not 14.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma den 10juni 2020 haft följande sammansättning:

Ledamöter Clas Eriksson
Magnus Andersson
Brita Forssberg
Elisabeth Natt och Dag Topham
Solveig Werner

Suppleant Niklas Holming
Kärstin Trotzig
Helene Ljung

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening. Styrelsen har
under året haft fem protokollförda sammanträden.

För styrelsens ledamöter finns ansvarsfärsäkring tecknad med Länsfo säkringar Stockholm.
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Revisorer
Åsa Thelin, revisor
Mazars AB

Valberedning
Christina Odqvist Sammankallande
Anette Gröjer
Ann Hedman

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Året som gått har präglats av den pågående pandemin som bland annat resulterade i att årets stämma fick
hållas utomhus med väl tilltagna avstånd mellan föreningens medlemmar. Under året har styrelsen
avhållit fem protokollförda möten och mellan dessa haft en omfattande mailkommunikation. Under året
har styrelsen fattat beslut om och genomfört ett första steg mot en bättre avfallshantering. Numera
separeras matavfall i särskilda behållare, vilka hämtas av kommunen utan kostnad för föreningen. Detta
innebär att vi totalt sett fått en lägre kostnad för sophanteringen.

Under hösten genomfördes den lagstadgade OVK:n (obligatorisk ventilationskontroll). Föreningen fick
en anmärkning rörande en felaktigt installerad spisfläkt. Detta är nu åtgärdat. Efter beslut på stämman
tecknade föreningen ett gruppavtal med ComHem rörande TV-utbud och bredband. Som en följd av detta
debiteras numera respektive lägenhet med 160 kronor per månad. För nästan alla medlemmar innebar
avtalet en sänkt totalkostnad.

Styrelsen har noterat att ett antal cyklar förvaras i cykelrum och i garaget utan att vara märkta och utan
att användas. Styrelsen har påbörjat ett arbete som ska resultera i att de cyklar som saknar ägare kommer
att transporteras bort för att bereda bättre plats för övriga.

Under hela året har det arbetats med att försöka komma tillrätta med de läckande balkongtaken högst upp
i trean. Under senhösten har offerter tagits in innebärande att arbetet med att laga taken kan komma
igång våren 2021.

1 enlighet med anmälan i samband med brandinspektion så har ett brandspjäll installerats mellan
Designkontor 100 och Gateau samtidigt som väggen mellan dessa har förstärkts för att bättre kunna
motstå brand. Arbetet utfördes samtidigt som Gateau’s ombyggnad genomfördes på Gateau’s bekostnad.

Styrelsen beslutade även att fortsätta amortera på föreningens lån, vilket framgår av årsredovisningens
balansräkning.

Medlemsinfo rm ation

Föreningen hade vid årsskiftet 75 (74) medlemmar. Under året har 2 (5) medlemmar tillträtt samt 1 (4)
medlemmar utträtt ur föreningen vid 1 (3) överlåtelser. Fyra medlemmar har under 2020 beviljats
andrahandsuthyrning.



BrfTorsviks Torg 4(15)
Org.nr 769609-5475

Flerårsöversikt, tkr 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsättning 3950 3952 3959 3958 3941
Resultat efter finansiella poster 433 334 104 549 498
Soliditet (%) 81 80 79 79 78
Årets res. exkl, avskrivningar 1 455 1356 1105 1 550 1 505
Fastighetslån/kvm (kr) 7 245 7 601 7 856 8 112 8 368
Årsavgifter/kvm (kr) 637 637 637 637 637

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men fo e extraordinära intäkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Årets resultat exkl avskrivningar
Årets resultat med justeringar av kostnader för avskrivning av föreningens fastighet.

Fastighetslånlkvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat med boyta av föreningens fastighet.

Årsavgifter/kvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med boyta av föreningens fastighet.
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Förändring av eget kapital

5(15)

Belopp vid årets
ingång
Disposition av
fregåcnde
års resultat:
Årets resultat
Belopp vid årets
utgång

34512 299592 -334 104 0

433 349 433 349

88960000 63018000 653288 3271384 433349 156336021

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
årets vinst

disponeras så att
till föreningens fond för yttre underhåll avsättes
av fonden ianspråktas
i ny räkning överföres

3271 384
433 349

3 704 733

125 075
-136 295

3 715 953
3 704 733

1edIems- Lpphtelse- Fond fdr yttre Balanserat Arets [otalt

insatser avgift underhall resultat resultat

88960000 63018000 618 776 2971 792 334 104 155 902 672

Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 3 949 544 3 952 116
Övriga rörelseintäkter 3 47 516 16 340
Summa rörelseintäkter 3 997 060 3 968 456

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -1474381 -1512687
Övriga externa kostnader 5 -265 583 -278 085
Personalkostnader 6 -97 292 -98 822
Avskrivningar -1 021 999 -l 021 999
Summa rörelsekostnader -2 859 255 -2 911 593

Rörelseresultat 1137 805 1 056 863

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 1394 464
Räntekostnader och liknande resultatposter -705 850 -723 223
Summa finansiella poster -704 456 -722 759

Resultat efter finansiella poster 433 349 334 104

Årets resultat 433 349 334 104
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGÅNGAR

Anliiggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7, 8 192 206 043 193 225 442
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 2 600
Summa materiella anläggningstillgångar 192 206 043 193 228 042

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 10 55 000 55 000
Summa finansiella anläggningstillgångar 55 000 55 000
Summa anliiggningstillgångar 192 261 043 193 283 042

Omsättningstillgångar

Kortfristigafordringar
Kundfordringar 2 180 600
Övriga fordringar 11 765 450 619 292
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 125 528 97 059
Summa kortfristiga fordringar 893 158 716 951

Kassa och bank
Kassa och bank 13 477694 876300
Summa kassa och bank 477 694 876 300
Summa omsättningstillgångar 1 370 852 1 593 251

SUMMA TILLGÅNGAR 193 631 895 194 876 293
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bandet eget kapital
Medlemsinsatser 151 978 000 151 978 000
Fond för yttre underhåll 653 288 618 776
Summa bundet eget kapital 152 631 288 152 596 776

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 271 384 2 971 791
Årets resultat 433 349 334 104
Summa fritt eget kapital 3 704 733 3 305 895
Summa eget kapital 156 336 021 155 902 671

Uangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 28 158 418 37 746 948
Summa långfristiga skulder 28 158 418 37 746 948

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 8 088 530 279 248
Leverantörsskulder 149 347 95 485
Skatteskulder 225 096 213 524
Övriga skulder 744 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 673 739 638 417
Summa kortfristiga skulder 9 137 456 1 226 674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 631 895 194 876 293
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Kassaflödesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 433 349 334 104
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 021 999 1 021 999
Fo ändring skatteskuld/fordran 2 912 8 660
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förandring av rörelsekapital 1 458 260 1 364 763

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar - 1 580 -600
Förändring av kortfristiga fordringar -29 459 62 060
Förändring av leverantörsskulder 53 862 -103 900
Förändring av kortfristiga skulder 7 845 349 26 928
Kassaflöde från den löpande verksamheten 9 326 432 1 349 251

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anläggningstillgångar 0 -209 723
Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 -209 723

Finansieringsverksamheten

Förändring av långfristiga skulder -9 588 530 -1 279 248
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -9 588 530 -1 279 248

Årets kassaflöde -262 098 -139 720

Likvida medel och avräkningskonto 13
Likvida medel och avräkningskonto vid årets bo••jan 11 1389 980 1 529 699
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut 1127 881 1 389 980
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:

Byggnader 150 år
Inventarier, verktyg och installationer - Säkerhetsdörr 10 år
Laddstationer garage 10 år

Not 2 Nettoomsättning

2020 2019
Årsavgifter 3 188 844 3188 844
Hyror lokaler 369 200 363 732
P-plats och garage 365 100 373 140
Övriga objekt 26 400 26 400

3949544 3952116

Not 3 Övriga rörelseintäkter

2020 2019
Laddstolpar el-bilar 40 900 12 200
Övriga fakturerade kostnader 0 3 540
El, laddstolpar 5 216 0
Övr ej momspl ers. och intäkt 1 400 600

47516 16340
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Not 4 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskötsel 70 242 68 088
Städkostnader 80 694 100 849
Hyra av entrémattor 0 -5 040
Snöröjning/sandning 6 250 6 250
Hisskostnader 28 567 25 561
Besiktningskostnader 0 11155
Reparationer 59 755 90 357
Hissreparationer 84 606 49 865
Trivselåtgärder 0 524
Planerat underhåll 136295 90563
El 120945 106745
Värme 433 106 461 541
Vatten och avlopp 108054 103 183
Avfalishantering 27 831 90 655
Bredband 18690 0
Försäkringskostnader 56 477 64 009
Kabel-tv 77938 72416
Hyra för garage och parkering 140 000 140 000
Servitut innergård 13 000 13 000
Förbrukningsinventarier 1 007 169
Förbrukningsmaterial 5 068 3 375
Systematiskt braridskyddsarbete 5 856 19 422

1474381 1512687

Not 5 Övriga externa kostnader

2020 2019
Fastighetsskatt 33 980 33 980
Fastighetsavgift 80 024 77 112
Telefoni 12 644 13 334
Porto 3 973 4 120
Föreningsgernensamma kostnader 6 541 10 026
Revisionsarvode 22 500 21 250
Ekonomisk förvaltning 93 102 92 110
Bankkostnader 2 000 2 000
Bredband (föreningens eget) 2 724 0
Upprättande av underhållsplan 0 15 025
Medlems-/föreningsavgifter 6 020 5 910
Övriga poster 2075 3 218

265 583 278 085



BrfTorsviks Torg 12 (15)
Org.nr 769609-5475

Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Styrelsearvode 83 700 81 900
Sociala avgifter 13 592 16 922

97 292 98 822

Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingående anskaffningsvärden 142 610 000 142 610 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 142 610 000 142 610 000

Ingående avskrivningar -7 822 309 -6 823 882
Årets avskrivningar -998 427 -998 427
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 820 736 -7 822 309

Redovisat värde mark 58 249 000 58 249 000
Utgående redovisat värde mark 58 249 000 58 249 000

Utgående redovisat värde 192 038 264 193 036 691

Taxeringsvärden byggnader 87 076 000 87 076 000
Taxeringsvärden mark 58 322 000 58 322 000

145398000 145398000

Not 8 Laddstationer garage

2020-12-31 2019-12-31
Ingående anskaffningsvärden 209 723 0
Inköp 0 209 723
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 209 723 209 723

Ingående avskrivningar -20 972 0
Årets avskrivningar -20 972 -20 972
Utgående ackumulerade avskrivningar -41 944 -20 972

Utgående redovisat värde 167 779 188 751
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingående anskaffningsvärden 26 000 26 000
Försälj ningar/utrangeringar 0 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 26 000 26 000

Ingående avskrivningar -23 400 -20 800
Försäljningar!utrangeringar 0 0
Årets avskrivningar -2 600 -2 600
Utgående ackumulerade avskrivningar -26 000 -23 400

Utgående redovisat värde 0 2 600

Not 10 Långfristiga värdepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Aktier i Fasturn AB; 556730-0883 55 000 55 000

55 000 55 000

25 st aktier å 2 200 kr. Aktiernas värde är bokforda till försäljningspriset vid den senaste handeln med
aktien.

Not 11 Övriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 111 563 102903
Avräkningskonto förvaltare 650 187 5 13 679
Andra kortfristiga fordringar 3 700 2 710

765450 619292

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2020-12-31 2019-12-31
ComHemAB 41118 18549
FastPartner Västerbotten 19 AB 48 000 48 000
FastumAB 25131 24438
Länsförsäkringar Stockholm 5 129 52
Telia 0 0
Bostadsrätterna 6 150 6 020

125 528 97 059

Not 13 Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Lantmännen Finans AB 465 911 464 518
SwedbankAB 11783 411 783

477694 876301
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Räntesats Datum för Lånebelopp Lånebelopp
Långivare % ränteändring 2020-12-31 2019-12-31
SwedbankHypotekAB 0,796 - 7910698 9512 114
SwedbankHypotekAB 1,978 2025-10-24 14711698 14813 114
Swedbank Hypotek AB 2,3 10 2028-10-25 13624552 13700968

36246948 38026196

Kortfristig del av långfristig
skuld -8 088 530 -279 248

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen långsiktig och
styrelsens bedömning är att lånen kommer förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långfristig skuld:

Årlig arnortering enligt villkorsbilagor: 177 832 kr
Lån som förfaller inom ett år: 7 910 698 kr

Not 15 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2020-12-31 2019-12-31
Räntekostnader 51 014 51 778
Styrelsearvoden 33 875 33 875
Beräknade sociala avgifter 10 779 10 779
Beräknat arvode för revision 20 000 20 000
Förutbetalda avgifter och hyror 422 5 1 5 374 224
Fastighetsel 12 284 8 979
Fjärrvärme 57008 60031
Avfallskostnader 12 824 26 381
Vatten och avlopp 36 927 40 928
Hissreparation 10 777 8 667
Fastighetsskötsel 5 736 0
Reparation 0 2 775

673739 638417

Not 16 Ställda säkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 48 926 000 48 926 000
48 926 000 48 926 000
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till fdreningsstämman i BRY Torsviks Torg
Org. nr 769609-5475

Rapport uni ilrsredovisningrn

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Torsviks
Torg för år 2020.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstärurnan fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grundför uualrmden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i SverigeS Vårt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisot’ns
oussov. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i övrigt fidlgjort vårt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovis
ningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som
de bedönser är nödvändig för att upprätta en årsredovisning sons
inte innehåller några väsentliga felaktiglseter, vare sig dessa
beror på oegentliglseter eller på misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för

bedömningen av föreningens fömsåga att fortsätta verksam
Iseten. De upplyser, när så är tillämpligt. uni förhållanden som
kan påverka förmågan att fortsätta verksanilieten uds att
använda antagandet uns fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksansheten.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet (sol huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag. och att lämna en revisionsberättelse sons innehåller våra
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och gud
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcks en väsentlig
felaktighet om en sådan finns. Eelaktigheter kan uppstå på grumsd
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de
enskilt eller tillsammans rmnsl igen kan förväntas påverka de
ekonomiska beslut som användare fattar med grmnmd 1
årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professiomsellt
omdöme och Isar en professionellt skeptisk installnusg under
Isela revisioncn. Dessutom:

• identifierar och bedömer vi riskenia för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror pä
oegentligheter eller på nsisstag. utfornsar och utför
granskningsåtgärder bland aisnat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamåls
enliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken
för att inte upptäcka en väsentlig felaktigiset till följd av
uegentligheter är högre än för en väsentlig felaktiglset som
beror på misstag. eftersuns oegentligheter kan innefatta
agerande i nsaskopi. forfalskning. avsiktliga utetänsnanden.
felaktig infomiation eller äsidosattande av intern kontroll.

• skaffar vi oss en förståelse as den del av föreningens
interna kontroll som har betydelse för vdr revision för att
utfomia granskningsätgärder som är lämpliga med hänsyn
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprineiper som
används och rimliglseten i styrelsens uppskattniisgar i

redovisningen och tillhörande upply sningar.

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet uns fortsatt drift vid upprättandet av årsredovis
ningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen. om huruvida det finns någon väsentlig
osäkerlsetsfaktor sons avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel öns
föreningens förmåga att fortsätta verksamheteis, Om vi drar
slutsatsen att det fiisns en väsentlig osäkerhetsfaktor. måste
vii revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktons eller, om sådana upplysnuigar är
otillräckliga. modifiera uttalandet uni årsredovisningen.
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis sons inhänstas
frans till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller förhållandems göra att en föremsing
inte längre kan fortsätta verksansheten.

• utvärderar vi den övergripande presentationen. strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplys
ningarna. och om årsredovisningen återger de
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Vi nsåste infurnsera styrelsen om bland annat revisiomsens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi
måste också informera uni betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella hets daisde brister i den
interna koistrollen som vi identifterat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra flirfattningar

Uttalandea

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för BR1-’ Torsviks Torg för år
2020 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstänsman disponerar vinsten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet rör räkenskapsåret.

Grundför attalanclen

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvar enligt denna beskrivs nämsare i avsnittet Rei’isoros
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till BRF Torsviks Torg
enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Stt’reis’ens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och för
valtningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation
och att tillse att föreningens organisation är utformad så att
bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förs’altningcn och förslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på
vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och forhållanden som är väsentliga för
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvars
frihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi
granskat om förslaget är förenligt nsed bostadsrättslagen.

Stockholm, 202t-O$- 0/

Asa Thelin
Anktoriserad revisor

Vårt nsål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
vårt uttalande ons ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedönsa uns någon
styrelseledansut i något väsentligt avseende:

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försumnselse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

• på något annat sätt handlat i strid nsed bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekononsiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, uds därmed vårt uttalande om
detta, är att nsed rinslig grad av säkerhet bedöma om förslaget är
förenligt med bustadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision sons utförs enligt god revisionssed i Sverige
alltid konsnser att upptäcka åtgärder eller försumnselser sons kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är
förenligt nsed bnstadsrättslagen.
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